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Immobilienrecht

Welche Steuern fallen bei der
Weitergabe von Immobilien an?

Dr. Georg Retter, MBL: Egal ob
Kaufvertrag, Erbschaft, Schenkung
oder Scheidung: Bei der Ubertra-
gung eines Grundstiickes fallt
Grunderwerbsteuer (GrEst) an.
Diese betrdgt 3,5 %, beim Erwerb
durch einen nahen Verwandten
oder der Aufteilung anldsslich ei-
ner Scheidung 2 %. Als Bemes-
sungsgrundlage dient die Gegen-
leistung (z. B. der Kaufpreis). Bil-
liger kommen Schenkungen oder
Erbschaften, wo der dreifache Ein-
heitswert (in Sonderfillen der ein-
fache) als Bemessungsgrundlage
verwendet wird. Dieser liegt im-
mer weit unter dem am Markt ori-
entierten Verkehrswert. Ausnah-
men von der Besteuerung kann es
bei Unternehmensiibertragungen
oder im Zuge von Flurbereinigun-
gen geben.

Beim privaten Verkauf eines
Grundstiickes unterliegt der Ge-
winn seit 1. 4. 2012 der Einkom-
mensteuer (Immobilienertrag-
steuer). Der Steuersatz betrigt
25 %. Ausnahmen gelten nur fiir
den Hauptwohnsitz und selbst
hergestellte Gebdude. -

Aktuell gibt es eine weitere An-
derung, die in den letzten Tagen
zu einem Ansturm auf die Grund-
biicher gefiihrt hat: Fiir die Eintra-
gung des Eigentums im Grund-
buch ist eine Eintragungsgebiihr
in Hohe von 1,1 % zu bezahlen.
Neu: Bis 31. 12. 2012 gilt fiir un-
entgeltliche Erwerbe der (dreifa-
che) Einheitswert als Bemes-
sungsgrundlage. Danach wird da-
fiir der Verkehrswert herangezo-
gen, wodurch z. B. Schenkungen
oder Erbschaften massiv teurer
werden! Tipp: Da zwischen Ver-
tragsunterzeichnung und Eintra-
gung ins Grundbuch mehrere Wo-
chen vergehen, sollten Sie mog-
lichst schnell handeln und etwai-
ge Ubergabevertrdge in den kom-
menden Wochen errichten lassen!
Sollte das Kaufobjekt durch eine
Hypothek belastet werden, fallen
nochmals 1,2 % vom Wert des
Pfandrechtes an.
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Christian Bruckner setzt auf erneuerbare Energien. Sein Ziel: Unabhéngig von allen Energieversorgern zu werden.

Die bestehende Anlage soll dafiir weiter ausgebaut werden.

Stromiiberschuss
finanziert Brennholz

Alternatives Heizen | Familie Bruckner setzt auf Photovoltaik und will
von Energieversorgern weitgehend unabhangig werden.

Von Michael Pfabigan

MISTELBACH | Statt 1.005 Euro
hat Familie Bruckner ihre
Stromrechnung auf 412 Euro
pro Jahr reduziert. Tendenz fal-
lend. Denn Silvia und Christian
haben sich fiir den Einsatz von
erneuerbaren  Energien ent-
schieden.

2007 kaufte sich die fiinfkop-
fige Familie ein Haus in der
Ebendorfer Strafie. Damals wur-
de mit Gas geheizt und gekocht,
Warmwasser kam aus dem
Stromboiler, zwei Kiihl- und ein
Gefrierschrank fraflen Strom.

,Die emotionale Abhingig-
keit von den Energieversorgern
und deren stindige Preiserho-
hungen waren Anlass, dass wir
das dndern wollten”, erzdhlen
Silvia und Christian Bruckner.
Denn in den vergangenen 40
Jahren seien die Energiepreise
um 290 % gestiegen. Und allei-
ne fiir das Gas habe die Familie
2008 1.400 Euro gezahlt. Und es
wird nicht billiger werden, wa-

ren die Bruckners tiberzeugt.
Denn sie wollten noch einen
Wintergarten, einen bewohnba-
ren Keller und eine Garage zu-
bauen.

Dass es da nicht so weiterge-
hen konne, wie bisher, war
rasch klar. Man begann zu re-
cherchieren. Und tauschte in ei-
nem ersten Schritt die Gashei-
zung durch einen Scheitholz-
ofen aus. Auf dem Dach wurde
eine Solaranlage mit 2.000 Liter
Pufferspeicher fiir die Warme-
versorgung gebaut. ,Deshalb
war es eine besondere Heraus-
forderung, eine Photovoltaikan-
lage zu errichten. Denn auf dem
Dach war kein Platz mehr”, sagt
Christian Bruckner. Als ein An-
bieter vorschlug, die Anlage am
neu zu errichtenden Schuppen
zu bauen, war die Entscheidung
rasch getroffen und der Auftrag
rasch vergeben. Denn fiir Inves-
titionen von 13.000 Euro (nach
Abzug der Forderungen) sparen
sich die Bruckners innerhalb
von 25 Jahren 28.000 Euro bei
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der Stromrechnung. Gebaut
wurde eine 4,2 kWp-Photovol-
taikanlage, die sich nach 13 bis
15 Jahren amortisieren wird.
Weitere 10 Jahre wird sie die
volle Leistung bringen, dartiber
hinaus etwas weniger.

Drei Jahre spdter haben die
Bruckners ihren  Entschluss
nicht bereut: Bisher haben sie
15.750 kWh an Strom erzeugt
und 11 Tonnen CO; eingespart.
Zwischen Juli 2011 und Juni
2012 hatten sie fiur die ver-
brauchten 5.154 kWh Strom
nur 412 Euro gezahlt, 600 Euro
weniger als frither.

Der ndchste Schritt: Die Pho-
tovoltaikanlage soll verdoppelt
werden und mit einer neuen
Widrmepumpe soll der Holzver-
brauch um 50 Prozent verrin-
gert werden. ,Die Kosten fir
Brennholz werden wir mit dem
Stromiiberschuss der neuen
Photovoltaik-Anlage finanzieren
und dann unabhingig von
Energieversorgern sein!”, hof-
fen die Bruckners.



